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CONDICIONES DE CARACTER ADMINISTRATIVO

CAPITULO I. DISPOSIONES GENERALES.

ART. 1. DEFINICION Y ALCANCE DEL PLIEGO.

El presente Pliego, en unidn de las disposiciones que con caracter general y particular se indican, tiene por objeto
la ordenacion de las condiciones técnico-facultativas que han de regir en la ejecucion de las obras de
construccion del presente proyecto.

ART. 2. DOCUMENTOS QUE DEFINEN LAS OBRAS.

El presente Pliego, conjuntamente con los Planos, la Memoria y las Mediciones y Presupuesto, forma parte del
Proyecto de Ejecucidon que servird de base para la ejecucion de las obras. El Pliego de Condiciones Técnicas
Particulares establece la definicion de las obras en cuanto a su naturaleza intrinseca. Los Planos junto con la
Memoria, las Mediciones y el Presupuesto, constituyen los documentos que definen la obra en forma
geomeétrica y cuantitativa.

En caso de incompatibilidad o contradiccion entre el Pliego y el resto de la documentacién del Proyecto, se estara
a lo que disponga al respecto la Direccion Facultativa. En cualquier caso, ambos documentos tienen preferencia
sobre los Pliegos de Prescripciones Técnicas Generales de la Edificacion.

Lo mencionado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y omitido en los planos o viceversa, habra
de ser considerado como si estuviese expuesto en ambos documentos, siempre que la unidad de obra esté
definida en uno u otro documento y figure en el presupuesto.



CAPITULO II. DISPOSICIONES FACULTATIVAS Y ECONOMICAS

EPIGRAFE II. 12

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS.

ART. 3. EL ARQUITECTO DIRECTOR DE OBRA.

De conformidad con la Ley de Ordenacion de la Edificacion (Ley 38/1999, de 5 de noviembre), corresponde al
arquitecto director de obra:

Verificar el replanteo y comprobar la adecuacion de la cimentacion y de la estructuras proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del suelo.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de drdenes y asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que
vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra (junto con el aparejador o
arquitecto técnico director de ejecucion de obra), asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion
final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los visados que en
su caso fueran preceptivos.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que
se produzcan e impartir las instrucciones complementarias que sean precisas para conseguir la correcta solucion
arquitectonica.

Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccion con funcion propia
en aspectos parciales de su especialidad.

Asesorar a la Propiedad en el acto de la recepcion de la obra.

ART. 4. EL DIRECTOR DE EJECUCION DE LA OBRA.

De conformidad con la Ley de Ordenacion de la Edificacion (Ley 38/1999, de 5 de noviembre), corresponde al
Aparejador o Arquitecto Técnico en su condicion de Director de Ejecucién de la obra:

Planificar, a la vista del proyecto arquitectdnico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacion, el control
de calidad y econémico de las obras.

Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, realizar o disponer las pruebas y ensayos de
materiales, instalaciones y demds unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en el plan
de control, asi como efectuar las demds comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informard
puntualmente al constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse la contingencia
adoptard las medidas que corresponda dando cuenta al arquitecto director de obra.



Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra (este ultimo junto con el
arquitecto director de obra), asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las
unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los
resultados del control realizado.

Comprobar las instalaciones provisionales y medios auxiliares, controlando su correcta ejecucion.

ART. 5. EL CONSTRUCTOR.
Corresponde al Constructor:

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o
autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del estudio correspondiente y disponer, en todo
caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa
vigente en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

Suscribir con el Arquitecto y el Aparejador o Arquitecto Técnico, el acta de replanteo de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al Proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena
construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las
intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen,
comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o
Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad
requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar el Libro de drdenes y asistencias, y dar el enterado a las anotaciones que se practiquen en el mismo.

Facilitar a la Direccion Facultativa, con antelacion suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su
cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.
Suscribir con la Propiedad y demds intervinientes el acta de recepcion.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros, que resulten preceptivos, durante la obra.



EPIGRAFE II. 22

OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES
DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

ART. 6. OBSERVANCIA DE ESTAS CONDICIONES.

Las presentes condiciones seran de obligada observacion por el Contratista, el cual debera hacer constar que las
conoce y que se compromete a ejecutar la obra con estricta sujecién a las mismas.

ART. 7. NORMATIVA VIGENTE.

El Contratista se sujetara a las leyes, reglamentos, ordenanzas y normativa vigentes, asi como a las que se dicten
antes y durante la ejecucion de las obras.

ART. 8. VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO.

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignard por escrito que la documentacién aportada le
resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario solicitara las
aclaraciones pertinentes.

ART. 9. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Constructor, a la vista del Estudio de Seguridad y Salud, presentara el Plan de Seguridad y Salud de la obra a
la aprobacion del Coordinador en obra de Seguridad y Salud.

ART. 10. OFICINA EN LA OBRA.

El Constructor habilitard en la obra una oficina que dispondra de una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos y estara convenientemente acondicionada para que en ella pueda trabajar
la Direccion Facultativa con normalidad a cualquier hora de la jornada. En dicha oficina tendra siempre el
Contratista a disposicion de la Direccién Facultativa:

. El Proyecto de ejecucion completo visado por el colegio profesional o con la aprobacion
administrativa preceptivos, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

La Licencia de Obras.

El Libro de Ordenes y Asistencias.

El Plan de Seguridad y Salud.

El Libro de Incidencias.

La normativa sobre prevencion de riesgos laborales.

La documentacion de los sequros mencionados en el articulo

ART. 11. REPRESENTACION DEL CONSTRUCTOR.
El constructor viene obligado a comunicar a la Direccidn Facultativa la persona designada como delegado suyo
en la obra, que tendra el caracter de Jefe de la misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle

y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor seguin se especifica en el articulo 5.



Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente preparadas. Cada oficio ordenara su trabajo
armoénicamente con los demds procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja de la buena
ejecucion y rapidez de la construccion, ajustandose a la planificacion econémica prevista en el Proyecto.

El incumplimiento de estas obligaciones o, en general, la falta de calificacidn suficiente por parte del personal
segun la naturaleza de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras, sin derecho
a reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

ART. 12. PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA.

El Jefe de obra, por si o por medio de sus técnicos o encargados, estara presente durante la jornada legal de
trabajo y acompaniara a la Direccidn Facultativa, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion
para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrando los datos precisos para la
comprobacion de mediciones y liquidaciones.

ART. 13. DUDAS DE INTERPRETACION.

Todas las dudas que surjan en la interpretacion de los documentos del Proyecto o posteriormente durante la
ejecucion de los trabajos seran resueltas por la Direccidn Facultativa.

ART. 14. DATOS A TENER EN CUENTA POR EL CONSTRUCTOR.

Las especificaciones no descritas en el presente Pliego con relacion al Proyecto y que figuren en el resto de la
documentacién que completa el Proyecto: Memoria, Planos, Mediciones y Presupuesto, deben considerarse
como datos a tener en cuenta en la formulacién del Presupuesto por parte del Contratista que realice las obras,
asi como el grado de calidad de las mismas.

ART. 15. CONCEPTOS NO REFLEJADOS EN PARTE DE LA DOCUMENTACION.

En la circunstancia de que se vertieran conceptos en los documentos escritos que no fueran reflejados en los
planos del Proyecto, el criterio a seguir lo decidira la Direccion Facultativa; reciprocamente cuando en los
documentos graficos aparecieran conceptos que no se ven reflejados en los documentos escritos, la
especificacion de los mismos sera decidida igualmente por la Direccion Facultativa.

ART. 16. TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE.

Es obligacion de la contrata el ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras,
aun cuando no se halle expresamente determinado en los documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse
de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccién Facultativa dentro de los limites de posibilidades
que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

ART. 17. INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los
planos o croquis, las drdenes e instrucciones correspondientes se comunicardn por escrito al Constructor,
estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que
figurara al pie de todas las érdenes, avisos o instrucciones que reciba, tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico
como del Arquitecto.



Cualquier reclamacién que, en contra de las disposiciones tomadas por éstos, crea oportuno hacer el
Constructor habra de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiere dictado, el cual dara al Constructor
el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

ART. 18. REQUERIMIENTO DE ACLARACIONES POR PARTE DEL CONSTRUCTOR

El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, seglin sus respectivos
cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo
proyectado.

ART. 19. RECLAMACION CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones dimanadas de la Direccién
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de
acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes. Contra disposiciones
de tipo técnico del Arquitecto, del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacion alguna,
pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida
al Arquitecto, el cual podrd limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para
este tipo de reclamaciones.

ART. 20. LIBRO DE ORDENES Y ASISTENCIAS.

Con objeto de que en todo momento se pueda tener un conocimiento exacto de la ejecucién e incidencias de la
obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de Ordenes, y Asistencias, en el que se reflejaran las visitas
realizadas por la Direccién Facultativa, incidencias surgidas y en general todos aquellos datos que sirvan para
determinar con exactitud si por la contrata se han cumplido los plazos y fases de ejecucion previstos para la
realizacion del Proyecto.

El Arquitecto director de la obra, el Aparejador o Arquitecto Técnico y los demas facultativos colaboradores en
la direccion de las obras irdn dejando constancia, mediante las oportunas referencias, de sus visitas e
inspecciones y de las incidencias que surjan en el transcurso de ellas y obliguen a cualquier modificacién en el
Proyecto, asi como de las 6rdenes que se necesite dar al Contratista respecto de la ejecucién de las obras, las
cuales seran de su obligado cumplimiento.

Las anotaciones en el Libro de Ordenes, hardn fe a efectos de determinar las posibles causas de resolucion e
incidencias del contrato; sin embargo cuando el Contratista no estuviese conforme podra alegar en su descargo
todas aquellas razones que abonen su postura, aportando las pruebas que estime pertinentes. Efectuar una
orden a través del correspondiente asiento en este libro no serd obstaculo para que cuando la Direccidon
Facultativa lo juzgue conveniente, se efectie la misma también por oficio. Dicha circunstancia se reflejara de
igual forma en el Libro de Ordenes.

ART. 21. RECUSACION POR EL CONSTRUCTOR DE LA DIRECCION FACULTATIVA.

El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores, o personal encargado por éstos de la vigilancia
de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y
mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo
correspondiente (que figura anteriormente) del presente Pliego, pero sin que por esta causa puedan
interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.



ART. 22. FALTAS DEL PERSONAL.
El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave

gue comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la
obra a los dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

ART. 23. SUBCONTRATACIONES POR PARTE DEL CONSTRUCTOR
El Constructor podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros Contratistas e industriales, con sujecion

a lo dispuesto por la legislacién sobre esta materia y, en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones
particulares, todo ello sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

ART. 24. DESPERFECTOS A COLINDANTES.

Si el Constructor causase algun desperfecto en propiedades colindantes tendra que restaurarlas por su
cuenta,dejandolas en el estado que las encontré al comienzo de la obra.



EPIGRAFE I1. 32

RECEPCION DE LAS OBRAS

ART. 25. RECEPCION DE LA OBRA.

Para la recepcién de la obra se estara en todo a lo estipulado al respecto en el articulo 6 de la Ley de Ordenacién
de la Edificacién (Ley 38/1999, de 5 de noviembre).

ART. 26. PLAZO DE GARANTIA.

El plazo de las garantias establecidas por la Ley de Ordenacion de la Edificacién comenzard a contarse a partir
de la fecha consignada en el Acta de Recepcién de la obra o cuando se entienda ésta tacitamente producida (Art.
6 de la LOE).

ART. 27. AUTORIZACIONES DE USO.

Al realizarse la recepcion de las obras debera presentar el Constructor las pertinentes autorizaciones de los
organismos oficiales para el uso y puesta en servicio de las instalaciones que asi lo requieran.

Los gastos de todo tipo que dichas autorizaciones originen, asi como los derivados de arbitrios, licencias, vallas,
alumbrado, multas, etc., que se ocasionen en las obras desde su inicio hasta su total extincion serdn de cuenta
del Constructor.

ART. 28. DOCUMENTACION FINAL DE OBRA. CONFORMACION DEL LIBRO DEL EDIFICIO

En relacién con la elaboracién de la documentacion del seguimiento de la obra (Anejo Il de la parte | del CTE),
asi como para la conformacién del Libro del Edificio, el constructor facilitara a la direccién facultativa toda la
documentacién necesaria, relativa a la obra, que permita reflejar la realmente ejecutada, la relacion de todas
las empresas y profesionales que hayan intervenido, asi como el resto de las datos necesarios para el exacto
cumplimiento de lo establecido al respecto en los articulos 12 y 13 de la Ley 2/1999, de Medidas para la calidad
de la construccién de la Comunidad de Madrid.

Con idéntica finalidad, de conformidad con el Art2. 12.3 de la citada Ley, la direccion facultativa tendra
derecho a exigir la cooperacion de los empresarios y profesionales que participen directa o indirectamente
en la ejecucién de la obra y estos deberan prestarsela.

ART. 29.

Sin perjuicio de las garantias que expresamente se detallen, el Contratista garantiza en general todas las obras
que ejecute, asi como los materiales empleados en ellas y su buena manipulacion.

ART. 30.

Tras la recepcion de la obra sin objeciones, o una vez que estas hayan sido subsanadas, el Constructor quedara
relevado de toda responsabilidad, salvo en lo referente a los vicios ocultos de la construccion, de los cuales
respondera, en su caso, en el plazo de tiempo que marcan las leyes.

ART. 31.

Se cumplimentardn todas las normas de las diferentes Consejerias y demas organismos, que sean de aplicacion.



EPIGRAFE Il 42

DE LOS TRABAJOS, LOS MATERIALES Y LOS MEDIOS AUXILIARES

ART. 32. CAMINOS Y ACCESOS.

El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o vallado de ésta.
El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacion o mejora.

ART. 33. REPLANTEO.

Como actividad previa a cualquier otra de la obra, se procedera por el Contratista al replanteo de las obras en
presencia de la Direccién Facultativa, marcando sobre el terreno convenientemente todos los puntos necesarios
para la ejecucion de las mismas. De esta operacidn se extendera acta por duplicado, que firmaran la Direccion
Facultativa y el Contratista. La Contrata facilitara por su cuenta todos los medios necesarios para la ejecucion de
los referidos replanteos y sefialamiento de los mismos, cuidando bajo su responsabilidad de las sefiales o datos
fijados para su determinacion.

ART. 34. COMIENZO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo estipulado, desarrollandose en la forma necesaria para que
dentro de los periodos parciales queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la
ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista contar con la autorizacién expresa del Arquitecto y dar
cuenta al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al menos con cinco dias de antelacién.

ART. 35. ORDEN DE LOS TRABAIJOS.

En general la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

ART. 36. FACILIDADES PARA SUBCONTRATISTAS.

De acuerdo con lo que requiera la Direccidon Facultativa, el Constructor debera dar todas las facilidades
razonables para la realizacién de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas que intervengan
en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones econdmicas a que haya lugar entre Contratistas por
utilizacion de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos. En caso de litigio se estara a lo
establecido en la legislacidn relativa a la subcontratacion y en ultimo caso a lo que resuelva la Direccion
Facultativa.

ART. 37. AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR.

Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran
los trabajos, continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el
Proyecto Reformado.

ART. 38. OBRAS DE CARACTER URGENTE

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccidn Facultativa de las
obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de caracter urgente.



ART. 39. RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA.

El Constructor no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa
la carencia de planos u 6rdenes de la Direccion Facultativa, a excepcidn del caso en que habiéndolo solicitado
por escrito no se le hubiera proporcionado.

ART. 40. CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecién al Proyecto, a las modificaciones del mismo que
previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito
entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en articulos precedentes.

ART. 41. OBRAS OCULTAS.

De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran
los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado,
entregandose uno al Arquitecto; otro al Aparejador o Arquitecto Técnico; y el tercero al Constructor, firmados
todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos
indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

ART. 42. TRABAJOS DEFECTUOSOS.

El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las Disposiciones Técnicas,
Generales y Particulares del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de
acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello y hasta que tenga lugar la recepcidn definitiva del edificio, es responsable de la ejecucidn de los trabajos
que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion, erradas maniobras
o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le exonere de
responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos
trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra.

ART. 43. ACCIDENTES.

Asi mismo serd responsable ante los tribunales de los accidentes que, por ignorancia o descuido, sobrevinieran,
tanto en la construccidon como en los andamios, ateniéndose en todo a las disposiciones de policia urbanay leyes
sobre la materia.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios
o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no retnen las
condiciones perpetuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de
verificarse la recepcién de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas
de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decisién y se
negase a la demolicion y reconstruccién ordenadas, se planteara la cuestién ante el Arquitecto de la obra, quien
resolvera.

ART. 44. VICIOS OCULTOS.

Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion de la obra,
los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando
cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso
contrario seran a cargo de la Propiedad.



ART. 45. DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA.

El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le
parezca conveniente, excepto en los casos en que el Pliego de Condiciones Técnicas particulares preceptie una
procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor deberd presentar a la Direccidn
Facultativa una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las
indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

ART. 46. RECONOCIMIENTO DE LOS MATERIALES POR LA DIRECCION FACULTATIVA.

Los materiales seran reconocidos, antes de su puesta en obra, por la Direccidn Facultativa sin cuya aprobacién
no podran emplearse en la citada obra; para lo cual el Contratista proporcionara al menos dos muestras de cada
material, para su examen, a la Direccién Facultativa, quien se reserva el derecho de rechazar aquellos que, a su
juicio, no resulten aptos. Los materiales desechados seran retirados de la obra en el plazo mas breve. Las
muestras de los materiales una vez que hayan sido aceptados, seran guardados juntamente con los certificados
de los analisis, para su posterior comparacidn y contraste.

ART. 47. ENSAYOS Y ANALISIS.

Siempre que la Direccién Facultativa lo estime necesario, seran efectuados los ensayos, pruebas, analisis y
extraccién de muestras de obra realizada que permitan comprobar que tanto los materiales como las unidades
de obra estan en perfectas condiciones y cumplen lo establecido en este Pliego.

El abono de todas las pruebas y ensayos sera de cuenta del Contratista.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podrd comenzarse de
nuevo a cargo del mismo.

ART. 48. MATERIALES NO UTILIZABLES.
Se estard en todo a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre gestion de los residuos de obra.
ART. 49. MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS.

Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o
no tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquel, se
reconociera o se demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias propias o del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las
condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del
Arquitecto, se recibiran con la rebaja de precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera
sustituirlos por otros en condiciones.

ART. 50. LIMPIEZA DE LAS OBRAS.

Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de
materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como
adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

ART. 51. OBRAS SIN PRESCRIPCIONES.

En la ejecucion de los trabajos que entran en la construccidon de las obras y para los cuales no existan
prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto, el
Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la Direccion Facultativa de las obras vy,
en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.



EPIGRAFE II. 5°

MEDICIONES Y VALORACIONES

ART. 52.

La medicién del conjunto de unidades de obra se verificara aplicando a cada una la unidad de medida que le sea
apropiada y con arreglo a las mismas unidades adoptadas en el presupuesto, unidad completa, metros lineales,
cuadrados, o cubicos, kilogramos, partida alzada, etc.

ART. 53.

Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se realizaran conjuntamente con el
Constructor, levantandose las correspondientes actas que serdn firmadas por ambas partes.

ART. 54.

Todas las mediciones que se efectien comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no teniendo
el Constructor derecho a reclamacién de ninguna especie por las diferencias que se produjeran entre las
mediciones que se ejecuten y las que figuren en el Proyecto, salvo cuando se trate de modificaciones de este
aprobadas por la Direccién Facultativa y con la conformidad del promotor que vengan exigidas por la marcha de
las obras, asi como tampoco por los errores de clasificacién de las diversas unidades de obra que figuren en los
estados de valoracion.

ART. 55.

La valoracién de las obras no expresadas en este Pliego se verificara aplicando a cada una de ellas la medida que
le sea mas apropiada y en la forma y condiciones que estime justas el Arquitecto, multiplicando el resultado final
por el precio correspondiente.

El Constructor no tendrd derecho alguno a que las medidas a que se refiere este articulo se ejecuten en la forma
que él indique, sino que sera con arreglo a lo que determine el Director Facultativo.

ART. 56.

Se supone que el Contratista ha hecho un detenido estudio de los documentos que componen el Proyecto y, por
lo tanto, al no haber hecho ninguna observacién sobre errores posibles o equivocaciones del mismo, no hay
lugar a disposicion alguna en cuanto afecta a medidas o precios, de tal suerte que si la obra ejecutada con arreglo
al proyecto contiene mayor nimero de unidades de las previstas, no tiene derecho a reclamacion alguna, si por
el contrario el nimero de unidades fuera inferior se descontara del presupuesto.

ART. 57.

Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente Proyecto se efectuaran multiplicando el
namero de estas por el precio unitario asignado a las mismas en el presupuesto.

ART. 58.

En el precio unitario aludido en el articulo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte de
materiales, las indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como todo tipo de
impuestos que graven los materiales, ya sea por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio,
durante la ejecucidn de las obras; de igual forma se consideran incluidas toda clase de cargas sociales. También
seran de cuenta del Contratista los honorarios, las tasas y demas gravamenes que se originen con ocasion de las
inspecciones, aprobacion y comprobacion de las instalaciones con que esté dotado el inmueble.



El Constructor no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las causas enumeradas. En el precio
de cada unidad de obra van comprendidos los de todos los materiales, accesorios y operaciones necesarias para
dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse.

En Madrid, a 2 de enero de 2024

LOS ARQUITECTOS
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